FORMULIER IIX

VERKAVELINGSVERGUNNING
Gemeentelijk dossiernummer: V/2013/67

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door i

GG ot argen.

De aanvraag, die per beveijligde zending werd verzonden op 12/11/2013, werd
ontvangen op 12/11/2013. Het resultaat van het ontvankelijkheids- en
volledigheldsonderzoek werd verzonden op 18/11/2013.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres 9500 Moerbeke
{(Geraardsbergen), WMeirbroekstraat(Moe) en met als kadastrale omschrijving
GERAARDSBERGEN 15 AFD (MOERBEKE), sectie B, nr(s) 0636C 2, 0636H 2.

Het betreft een aanvraag tot het verkavelen van een perceel MEIRBROEKSTRAAT: 1 {ot
0.B. en 1 lot H.O.B..

De bestemming volgens het gewestplan Aalst - Ninove - Geraardsbergen - Zottegem,
vastgesteld op datum van 30/05/1978 bij besluit van de Koning is woongebied.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de
Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening en de uitvoeringsbesiuiten.

Advies gewestelijk stedenbouwkundig_ambtenaar

Het college van burgemeester en schepenen heeft het advies van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar ingewonnen op 16 januari 2014, Het college heeft dit advies
nog niet ontvangen en de termijn waarbinnen de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar dit advies moet uitbrengen is verstreken, zodat aan de adviesverelste mag
worden voorbijgegaan.

Openbaar onderzoek

De aanvraag werd openbaar gemaakt van 22/11/2013 tot 21/12/2013 volgens de regels
vermeld in het uitvoeringsbesluit betreffende openbare onderzoeken over aanvragen tot
stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen. Er werden geen
bezwaarschriften ingediend.

Het College van Burgemeester en Schepenan motiveert zijn standpunt als voigt:
Beschrijving van_de houwplaats, de omaeving en de aanvraag

Het te verkavelen terrein is gelegen langs een gemeenteweg in de deeigemeente
Moerbeke. Het terrein is momenteel in gebrulk als tuin en paait rechis aan de tuinen van
de woningen gelegen fangsheen de Edingseweg. Het perceel ligt ongeveer op hetzelfde
niveau als de voorliggende weg.

Beoordeling van de wettelijke bepalingen en de goede ruimtelijke ordenin

Het is de bedoeling tet terrein te verdelen In 2 kavels waarvan 1 open en 1 half-open
bebouwlng. De woning op lot 2 zal worden aangebouwd aan de bestaande woning nr. 1
en hierblj de krooniijsthoogte en dakhelling volgen ter hoogte van de voorgevel. Op het
lot 1 zal een open bebouwing worden opgericht. Hierbij zal rekening worden gehouden
met eén ruime zijdelingse strook van Sm ten opzichte van de aanpalende tuinen rechts,
Tussen de loten 1 en 2 wordt volgens het verkavelingsplan een ruimte voorzien voor het
oprichten van een garage of carport. In de tuinzone wordt slechts een beperkte berging
voorzien zodat nog voldoende groene ruimte ter beschikking blijft. In de onmiddeliijke




omgeving komen verschillende bouwtypologieén voor. Het Ingediende voorste! siuit
hierbi] aan zodat het gunstig kan geadviseerd worden.

Screening belangriike milieugevolgen
In de project-m.e.r.-screeningsnota wordt aangetoond dat de milieueffecten van het

voorgenomen praject (dat onder het toepassingsgebied van bijlage 111 van het project-
m.e.r.~besiuit valt) niet van die aard zijn dat zij als aanzienlijk beschouwd moeten
worden, De opmaak van een project-MER kan dus redelijkerwijze geen nieuwe of
bijkomende gegevens bevatten over aanzienlijke milieueffecten, Derhalve is de opmaak
van een praoject-MER niet nodig.

Watertoets

Overeenkomstig artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 en latere wijzigingen
betreffende het integraal waterbeleld dient de aanvraag anderwarpen te worden aan de
watertoels, Het Besluit van de Viaamse Regering van 20 jull 2006 (BS 31/10/2006) en
latere wijzigingen stelt nadere regels vast voor de toepassing van de watertoets. De
aanvraag werd getoetst aan het watersysteem, aan de doelstellingen van artikel 5 van
het decreet integraal waterbeleid, en aan de bindende bepalingen van het
bekkenbeheersplan.

Het vacoriiggende project heeft een beperkte opperviakte en ligt nlet in
overstromingsgevoelig gebied, zodat in alie redelljkheld dient geoordeeld te worden dat
geen schadelijk effect wordt verocrzaakt.

BIIGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE
ZITTING VAN 24/03/2014 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan De heer DE
CREMER Roger {voor komiteit Leonie Van den Dijck), met als adres Astridlaan{Qve) 15,
B-9500 Geraardsbergen tot het verkavelen van het perceel gelegen 9500 Moerbeke
(Geraardsbergen), Melrbroekstraat{Moe), en met als kadastrale omschrijving
Geraardsbergen 15 Afd (Moerbeke), Sectie B, Nr(S} 0636¢ 2, 0636h 2,

Aan de vergunning worden volgende lasten verbanden:

- Te voldoen aan de financiéle verplichtingen vaor uitbrelding distributienetten zoals
copgelegd in de brief van 11/12/2013 van de Intergem.

- De verkaveiaar heeft de verplichting om de geldende reglementering, uitgevaardigd
door de distributienetbeheerder Intergem voor elektricitelt en aardgas, inzake privé-
verkavelingen/sociale verkavelingen/industriéle verkavelingen, strikt na te leven. Deze
teksten zijn op eenvoudig verzoek verkrijgbaar bij de gencemde distributienetbeheerder;
zij zijn eveneens raadpleegbaar op de website van de distributienetheheerder via
www.intergem.be. )

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Belangrifke bapalingen uit de Viaamse Codex Ruimtalijke Ordening

Art. 4,719, §1. Een afschiilt van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de slilzvijgande beslissing wordt binnen
een ordetermlin van tien dagen en per bavelligda zending bezorgd aan de aanvrager en aan de gewestellike
stedenbouwkundige ambtenaar. De gewestelijke stedenbouwkundige amblenaar ontvangt cok een afschrift van het
vergunningendossier, behoudens indien hij omirent de vergunningsaanvraag een advies heeft verstreki.

€en afschiift van de ultdrukkelilke bestlssing of een kennisgeving van de stilzwijgende basllssing wordt tevens bezorgd aan;
1° de adviserends instanties, vermeld in artikel 4.7.16, §1, earste lid;
2° de loezichthoudende architect, Indien deze daarom verzoekt,

De Viaamse Regering bepaall de gevallan waarin onlvoogde gemeenlen geen afschriften of kennlsgevingen moelen
overmaken aan de gewestellke stedenbouwkundige ambtenaar amwille van de baperkte ruimlelilke Impact van de vergunde
handellngen of de eanvoud van het dossier,




§2. Een mededeling die la kennen geeft dat de vergunaing is verleand, wordt door de aanvrager gedurende een periode van
derllg dagen aangeptakl op de plaals waarop de vergunningsaanvraag belrekking heeft. Do aanveager brengt de gemeente
onmiddaillik op de hoogte van de startdalum van de aanplakking. De Viaamse Rageding kan, zowe! aaar da inhoud als naar de
vorm, aanvullenda veraisten opleggen waaraan de aanplakking moet voldoen,

De gemeentesecrelaris of ziln gemachtigde waakt erover dat tol aanplakking wordt overgegaan binnen een temiln van tlen
dagen le rekenen vanaf de datum van de ontvangst van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen.

De gemeentesecretans of zijn gemachligde levert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbendes, vermeld in artikel 4.7.21,
§2, een gewaarmerkl afschilit van het attest van aanplakking af,

§3. Van een vergunning mag gabruik worden gemaak! als de aanvrager nlet blnnen vijienderig dagen, le rekenen vanaf de dag
van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelllng van ean administratief beroap. Indlen een adminisiratlef baroep
wordt ingesteld, geldt artika! 4.7.21, §8. Deza bepallng geldt onverminderd artikel 4.5.1, §2, van deza codex en artikel 4.2.6, §2,
aerste lld, van het decrset van (,..) betreffonde het grond- en pandenbelold,

§4. Een door da gemeente gewaarmerkt afschiift van da vergunning en het bijhorenda dogsier ligt bjdens de duur van de
werkzaamheden in ultvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats die hel voorwerp ulimaakt van de vergunning.

Beroepsmogelijkheden

Art. 4.7.21. §1. Tagen de uitdrukkelijke of stilzwijgends beslissing van het college van burgemesster en schepenen omtrent de
vergunningsaanvraag kan een georganisesrd adminisltrallef beroep worden Ingesteld bij da deputatie van de provincie waarin
de gemeenie is gelegen, BIj hal behandelen van het beroep onderzaeki de deputatie de aanvaag in haar volledigheld.

§2. Het beroep, vermeld In §1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesleld:
1° de aanvrager van de vergunning:

2° elke natuurliike persaon of rechispersoon die rechislreekse of onrechtsireekse hinder of nadelen kan ondervinden
ingevolge de bestreden basllssing;

3 procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens colleclieve belangen door de beslreden
beslissing zlin bedreigd of geschaad, voor zover zif beschikken over een duurzame en effeclieve werking
avereankomstig de statuten;

4° de gewesielllka sledenbouwkundige amblenaar, behoudens in de govallen, vermsld In arlikel 4.7.19, §1, derde ild;

5° de adviserende instanties aangowezen keachlens arlikel 4.7.16, §1, eerste lld, op voorwaarde dat zf iHidlg advies
hebben verstrakt of lon onrechte niet om advies werden verzocht.

§3, Hel baroap wordt op stralfe van onontvanketlkheld Ingesteld binnen een temilin van dertig dagen, dle Ingaal:

1° voor wat belreft hel beroep ingesleld door de aanvrager | de dag na deze wearop het afschift of de kennisgeviag,
vemeld in artikel 4.7.19, §1, eerste Hd, werd betekend:
2° voof wal helreft het bercap Ingestald daor de gewastelijke stedenbouvkundige ambtenaar of doar de adviserende

instantles aangewszen krachlens asikel 4.7.16, §1, eersle lid : de dag na deze waarop het alschiift of de
kennisgeving, vermeld in ariike! 4.7.19, §1, tweede lid, werd betekond;

3° voor wal betreft het beroep ingesteld door etke andere belanghebbenda : de dag na deze van aanplakking.
§4. Hel beroepschiilt wardt op slraffe van onontvankelijkheld per bevelligde zending ingedlend bij de deputatie,

De indiener van het beroep bezorgi gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van hel beroepschrift aan de aanwager
van de vergunning en aan het college van burgemeester en schepenen, in zoverre zif niet zelf de Indlener van het beroep zijn.
Aan de deputatie wordt, op siraffe van onontvankeilkheld van hef bercep, een bevis bezargd van deze baveligde zending aan
de aanvrager en aan het ¢ollege.

§5. In de gevallen, vermeld in §2, eerste Hld, 1°, 2° en 3°, dient het beroepschiift op straffe van enontvankeliikheid vergezold te
zZiin van het bewijs dat een dosslervergoeding van 62,50 euro belaald werd, behalve als het beroep gericht is fegen een
stilzvdigende weigering. De dossiervergoeding is verschuldigd op rekening van de provincle.

§6. De daarloé aangewezen pfovinciale amblenaar maakt een afschdll van hel berospschrilt over aan de gewesiellike
sledenbouwkundige ambtenaar.

§7. Het college van burgemeester en schepenen maakt hel vergunningsdossier of een afschrift daarvan ovar aan de depulalie,
en zulks onverwijld na de ontvangsivan het afschiift van het beroepschrifl.

§8. Het irilenen van een beroepschiift schorsl onmitddelifk de ultvoering van de vergunning lot aan de betekening van de
beroepsbesiissing aan de aanvrager.

Uittrekse! uit het heslult van de Viaamse Regering van 24 jull 20098

Art, 1. §1. Mol beroepschrift, bedoeld In arilkel 4.7.21 van de Viaamse Codex Rulmialijke Ordening, wordt gadagtekend en
bevat:

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de Indliener van hat beroep, en, In voorkomend geval, zin
telafoonnummer en maliadres;

2° de identificaile van de bestreden beslissing en van het onroarénd goed dat het voorwerp ulimaakl van deze beslissing;

3 een inhoudelljke argumentatie In verband met de beweerde onregelmaligheid van de beslreden besiissing,




indlen de indlener van het beroap een natuurlijke persoon of rechispersoon is die rechistreekse of onrechistrsekse hinder of
nadeten kan cndervinden ingevolge de bestreden beslissing, omvat het bercapschilt tevens een omschrijving van deze hinder
of nadelen.

indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in arliket 4.7,21, §2, 3°, van de Viaamse Codex
Rulmtelijke Ordening, omval het beroepschrilt tevens een beschrdving van de cofleclieve betangen welke door de bestreden
beslissing zijn badreigd of geschaad,

Ds vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op straffe van ononivankelijkheld.

§2. Indlen de indienar van hal beroep de aanvrager Is van de vergunning, of indien het beroepschrift uilgaat van de gewestelijke
sladenbouwkundige amblenaar of een adviserends instante, vermeld in anikal 4.7.16, §1, eersla lid, van de Viaamse Codex
Ruimtelilke Qrdening, wordt hel beroepschrift zo mogelifk vergezeld van een kopie of afdruk van de bastreden uitdnukkeiijke
vergunningsbeslissing respectiovelljk van da kennfsgeving van de bestreden sliizwijgenda vergunningsbesiissing.

indien de Indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, en het beroep gericht Is tegen een slizwijgende
wetgeringsbesiissing die door de gemeenta len onrachte niet ter kennis werd gebracht, voegl de indiener van het beroep een
kople of afdruk tos van da beveligde zending waarmes de vergunringsaanvraag werd Ingediend evenals een kople van het
resultaat van hei omvankelijkheids- en volledighsidsonderzoek, varmetd in ariiket 4,7.14, §2, van de Viaamse Codex Ruimtelljke
Ordening, In zoverre dat beschikbaaris.

Indlen het beroep nist wardt ingesteld door de aanvrager van de vergunning, de gewestelijke stedenbouvkundige ambtenaar of
een adviserande Instanle, vermeld in artikel 4.7.18, §1, earste lid, van de Viaamse Codex Rulmtelljke Ordening, wordt aan het
beroepschilt het altest van aanplakking, vermeld In arllkel 4.7.19, §2, derde ild, van da Viaamse Codex Ruimielilke Ordening,
toegevoegd, in zoverre dat beschikbaar is.

indten de indlener van hel beroep een procesbekwams verenlging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 3°, van de Viaanmse Codex
Ruimtelilke Ordening, wordl aan het beroepschvift een afschrift van de statuten van de vereniging toegevoegd,

Indlsn de provincie vaststell dat aan de verpiichlingen van deze paragraaf nlet Is voldasn, stelt zij de indiener van het beroep in
staat om het dossier aan te vullen. De onlbrekende stukken moaten bij het provinclebastuur loekomen binnen een vervaltermijn
van vijfifen dagen, die Ingaat de dag na de betekaning van het baricht waarin wordt meegedeeld dal niet aan de verpllchlingen
van daze paragraaf is voidaan. Indlen de beschikbare ontbrekende stukken niat of niet tijdig warden aangeleverd, dan leldt dat
tot de onontvankelijkheid van hat beroep.

Art. 2. De Indiener van het beroep kan aan het beroapschiift de overtulgingssiukken toevoegen die Hj nodig acht. De
overtuigingsslukken worden do¢r de indiener van het beroep gebundeld en op een inventaris Ingeschreven.

Da indiener van het beroep en de aangewezen provinciale ambtenaar mogen zich blf hel overmaken van de afschriflen van het
berospschiiit op grond van arlkel 4.7.21, §4, tweede lid, en §6, van de Viaamse Codax Rulmlelike Ordening beperiken tot het
elgenllfke beroepschrift en des Inventars, zonder de overtuigingsstukken, indlen het kopléren van de overtulgingsstukken niet
toegelaten Is op grond van de regelgeving inzake auteursrechten of Indien het formaat of de aard prakiische probiemen stalt.

Varval van de vergunning

Art. 4.84, §1. Een verkavelingsvergunning, waarbi] geen nieuws wegen worden aangslegd, of het tracé van bestaande
gemeentewegen niat moel worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, varvall van rechiswege wanneer:

1° binnen een termijn van vif jaar na de algifte van de vergunning in iaatste administralieve aanleg niet is overgegaan tot
raglstratie van de verkoop, de verhwing voor meer dan negen jaar, of de vastiging van erfpaciit of opstalrecht ten
aanzien van ten minste én derde van de kawvels;

2° binnen een termijn van tlen jaat na de afgifte van de vergunning in taalsle administralleve aanteg niet is avergegaan
lot dergeliike cegistratle tent aanzian van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van hetl eqrste lid;

1* wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, mel dien verstande dat slechis &é&n
kavel per deelgenoat of begunstigde in aanmerking komi;

2° komt de verkoop van de verkaveling tn haar geheel nlet in‘aanmarking;

¥ komt allean de huur dle arop gericht s de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aanmerKing,

Voor de toepassing van het eerste lid wordl tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavellngsvergunning, met
verkoop getlfkgasietd.

§2. Een verkavelingsvergunning waarbl] nieuwe wegen worden aangetegd, of waarbi] het tracé van bestaande gemeenlewegen
gewijzigd, verbreed of opgaheven wordt, varvalt van rechtswege wanneer:

th binnen een termnijn van vilf jaar na de afgifte van de vergunning in taalste administialieve aanleg nlet is overgegaan lot
de oplevering van de onmiddellijk uit te voeren lasten of tot het verschaffen van waarborgen bstrefiende de ultvoering
van deze lasten op de vd]ze, vermeld in artikel 4.2.20, §1;

2° binnen een termijn van Uien faar na de afgifle van da vergunning In laatste aanleg niet is overgegaan lol registratie van
de in §1 bedoelde rechishandalingen ten aanzien van tenminste één derde van de kavels;

3 binnen aen termijn van vilftien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste sanleg niet is overgegaan tot registralie
van de in §1 bedoelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minsie lwee derde van de kavals,

Veor de teepassing van het eerste !id wordt tildige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavelingsvergunning, met
verkoop gellikgesteld.




§3. Onverminderd §1 en §2 vervalt een verkaveling waaraan een sociale last, vermeld in arliket 4,116 van het decrest van {...)
betreffende het grond- en pandenbelsid, is verbonden, van rechtswege Indien de sociale last uitgevoerd wordt in natwra en de
werken niet zijn voltooid binnen de vijljarentermijn, vermeld In antkel 4.1.20, §1, eerste lid, 2°, van voorme!id decreet,

§4. Indien de verkavelingsvergunning uitdrukkellik melding maaki van de verschiltende fasen van het verkavelingsproject,
worden de termijnen van verval, vermeld in §1, §2 en §3, gerekend per fase. Voor de tweede en volgende fasen woiden de
lemmljnen van verval dlentengevalge gerekend vanaf de aanvangsdatlum van de betrokken fase.

§5. Het verval, vermetd in §1 en §2, 2° en 3°, en §3, geldt slechts len aanzien van hef niet bebouwde, verkochle, verhuerde of
aan een erfpacht of apstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling.

§6. Onverminderd §5, kan bet varval van rechlswege niel worden legengesteld aan personen dle zich op de
verkavelingsvergunsing beroepen, indien zi) kunnen aantonen dat de averheld, na het verval, en ten aanzien van één of meer
van hun kavels blanen de verkaveling, vifzigingen aan de verkavellngsvergunning heslt loegestaan, of stedenbouvkundige of
bouwvergunningen of sledenbouwkundige aftesten heeft verleend, in zoverre deze docr de hogare overheld of de rechter niel
onrechtmatig warden bevanden.

§7. De Viaamse Regering kan maalregelen Ureffen aangaande de kennisgeving van het verval van rechiswegs.

Mededeling

Beze gegavens kunaen worden opgeslagen in een of meer beslanden. Die beslanden kunnen zich bevinden bij de gemeente,
waar u de aanviaag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bif de Viaamse adiministratie, bevoegd voor de ruimtelljke ordening,
Ze worden gebrutkt voor de behandeling van uw dessier. Ze kunnen ook gebruikl worden voor het opmaken van stalistieken en
vaor welensclhappelike doeleinden. U hebt hel recht om uw gegevans in deze bestanden in te kljken en zo nodig de varbelering
ervan aan le wvagen,

Gedaan in bovenvermelde zitting,
Namens het college van burgemeester en schepenen
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